|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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MARKT GRASSAU
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 2
LAN

"REIFING" (im Bereich FI.-Nr. 1630/5)
DKREIS TRAUNSTEIN

Der Markt Grassau erlat gemalt § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetz-
buches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung lber bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), diese Bebauungsplananderung

als Satzung.

|Il. ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

Il
GRZ 0,40

GFZ

(]
+ 536,40

Grenze des Anderungsbereichs

Allgemeines Wohngebiet (gemafl § 4 BauNVO)

2 Vollgeschole als Hochstgrenze zulassig

maximal zulassige Grundflachenzahl

maximal zulassige GeschofRflachenzahl

Malf der traufseitigen Wandhdhe (z. B. 6,30 m) max.
Baugrenze

Flachen fur Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
Garagen und Nebengebdude

Stellplatze

Firstrichtung zwingend

Quergiebel

Bezugspunkt OK-Kanaldeckel Giber Meereshéhe +535,80

Héhenangabe OK EG-RohfuRboden Gber Meereshéhe max. 536,40

B. FUR HINWEISE

Art der Zahl der ..

baulichen Voligeschosse Fullschema der
Nutzung Nutzungsschablone
Grund- Geschoss-

flachenzahl flachenzahl

(GRZ) (GF2)

Bauweise Wandhohe

_e/@_ Bestehende Grundstiicksgrenzen

1630/5

L]

Flurstiicksnummer (z.B. 1630/5)

Bestehende Haup.- und Nebengebaude

IIl. WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet " (gemaf § 4 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist wie folgt festgelegt.
Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
Geschof¥flachenzahl ( GFZ) 0,48

Im Anderungsbereich wird unter Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Balkone, Loggien, Eingangsuberdachungen und Erkern bis zu 1.50m Tiefe
zugelassen.

Die traufseitigen Wandhdéhenmasse sind bei Hauptgebduden, Garagen und Neben-
gebauden objektbezogen festgesetzt.

Als Bezugspunkte gelten die OK-Rohboden im Erdgeschof und der Schnitt-

punkt der Wand mit der OK-Dachhaut.

Samtliche Gebaude sind mit Satteldach Dachneigung 22°- 26° auszubilden.
Angebaute bzw. freistehende Garagen und Nebenanlagen mind. 12°.

Im Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer max. Breite von 5,00m erlaubt.
- Der Hauptfirst liegt 25 cm héher als die Ansatze der Quergiebel
- Dachneigung max. 5° steiler als das Haupdach
- bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschreitung
der tatsachlichen Wandhéhe um max. 80cm zul&ssig.

Die Dachvorspriinge haben an allen Seiten zu betragen :
Hauptgebdude mind. 1.00 m

Nebengebdude mind. 0.80 m

Sind Balkone angeordnet muss der Dachvorsprung die Balkonkante um
mind. 0.50 m Uberragen.

Dacheindeckungen - zuldssig sind ziegelrote und rotbraune Eindeckungen.

Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sollten je nach Untergrundbeschaffenheit auf dem jeweiligen Grundstick versickert
werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung uiber eine belebte Oberbodenschicht
anzustreben.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Maf} zu beschranken, Hof- und Zufahrts-
flachen sowie Stellplatze sind als versickerungsféhige Belagdecken (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.d.) herzustellen.

Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden, ist

eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zul&ssig. Eine wasserrecht-

liche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen
Materialien unter 50m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng (NWFreiV) und
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW)
sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dan die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

10. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze nachzuweisen.

11.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
und die Bestimmungen der Satzung Uber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen des Marktes Grassau in der jeweils gultigen Fassung.

V. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom...........cccceevieeenee. die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

wurde gem § 3 Abs. 2 in der Zeit vom ..........ccccociiiiiis bis einschlieBlich...........cc.ccocciee..

offentlich ausgelegt, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.........ccccccvvvvnvrrnrirerenrennnes bis einschlieBlich..............cccceeeeeennnee.

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Marktigemeinde Grassau hat mit Beschluss des Bauausschusses vom.............ccccccceeviieenne

die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ............c.c.c.cccccueua....

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Der Burgermeister)

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Veréffent-
lichung in der Gemeindezeitung am ............ccccoeeeeiiiciiiiee e

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ortsublichen Dienstzeiten im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

(Der Birgermeister)

Fassung der
offentlichen Auslegung
vom 20. 03. 2023
bis 21. 04. 2023

MARKT GRASSAU
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